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Bogotá. Marzo 25 de 2025 

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 
DE PROPIETARIOS AÑO 2025. 

Señores. 
ASAMBLEISTAS 
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO PH. 
BOGOTÁ D.C. 

REF: Convocatoria asamblea general ordinaria de propietarios no presencial 2025 

La Asamblea General se reunirá ordinariamente por lo menos una vez al año, en la 
fecha señalada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de este, 
dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada período 
presupuestal; con el fin de examinar la situación general de la persona jurídica, 
efectuar los nombramientos cuya elección le corresponda, considerar y aprobar las 
cuentas del último ejercicio y presupuesto para el siguiente año. La convocatoria la 
efectuará el administrador, con una antelación no inferior a quince (15) días 
calendario. 
Así las cosas, me permito convocar a todos los propietarios del CONJUNTO 
RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO PH., mediante el correo 
electrónico registrado por apartamento a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 
que se llevara a cabo en primera convocatoria el día domingo 27 de ABRIL de 
2025, A las 8:00 a.m., de forma NO Presencial. El registro empezara desde las 
7:00 a.m., en la plataforma para tal fin. 
De no cumplir con el quórum en la primera convocatoria de la Asamblea General 
Ordinaria De Propietarios NO PRESENCIAL, se realizará el próximo MIERCOLES 
30 de ABRIL de 2025. EN SEGUNDA CONVOCATORIA. A partir de la 8: 00 p.m. 
como se cita en la ley 675 de 2001. 

Al término del proceso de registro se iniciará La asamblea general ordinaria de 
propietarios NO PRESENCIAL, a las 08:00 a.m.; Se pide a los asambleístas no 
olvide realizar su registro y así evitar congestiones y cumplir con el horario 
proyectado. 

El propietario que no pueda asistir a la Asamblea deberá entregar un poder a la 
persona que lo represente, junto con la fotocopia de la cedula, no se permiten más 
de dos (2) poderes por persona. 



 

Las personas que no han actualizado su información (nombre de propietario y datos 
de contacto), deberán hacerlo en la oficina de administración, presentando el 
certificado de tradición y libertad actualizado y la cédula de ciudadanía. 

Cordialmente, 

(Firmado Original) 
DIEGO A. MÁRQUEZ 
Representante Legal,  Administrador 

 
El mismo debe ser allegado a más tardar el día sábado 19 de abril de 2025 en la
oficina de administración. De lo contrario no se tendrá en cuenta. 

Para la imposición de las multas por inasistencia a la Asamblea se tendrá en
cuenta, tanto el registro inicial, como también las votaciones realizadas durante la
asamblea. Esperamos que esta La asamblea general ordinaria de propietarios,
llene sus expectativas y se realice de la mejor forma, siempre manteniendo el
respeto, la compostura y la mejor actitud para beneficio de nuestra copropiedad. 

Desde el día 7, y hasta el día 25 de abril de 2025, los propietarios pueden
ejercer el Derecho de Inspección, en el horario de administración, y los días 12 y
23 de abril de 2025, la contadora estará atendiendo sus dudas e inquietudes.
Recuerde que esta administración es de puertas abiertas. “ Así las cosas, indicó
el Consejo Técnico de la Contaduría Pública, el derecho de inspección podrá
ejercerse en las oficinas de la administración durante los 15 días hábiles que
preceden a la reunión de la asamblea. De otra parte, agregó, no hay norma que
indique que la información deba ser entregada en Excel o de una forma particular,
por lo que este aspecto debe ser acordado por las partes, sin exceder los
requisitos legales".



PROPIETARIOS CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 

1. 
2. 
3.

4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 

Inscripción de Copropietarios, verificación del quórum e instalación de la Asamblea. 
Elección de presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea 
Aprobación grabación asamblea de conformidad con la ley 1581 (habeas data), y el 
parágrafo 2 del art, 42 de la ley 675 de 2001. 
Informe y constancia de aprobación del acta anterior. 
Aprobación del Reglamento para la presente Asamblea General Ordinaria. 
Dictamen revisoría fiscal. 
Presentación y aprobación de estados financieros vigencia 2024. 
Presentación y aprobación del presupuesto para la vigencia 2025. 
Presentación de informes de gestión: 
9.1. Consejo de Administración. 
9.2. Administración. 
Nombramientos de: 
10.1. Consejo de Administración. 
10.2. Remoción o ratificación del Administrador. 
10.3. Comité de Convivencia 
10.4. Revisor Fiscal Principal y su respectivo suplente. 
Reglamentación buen uso de los parqueaderos, y asignación tarjetas vehiculares. 

10. 

11. 
12. Proposiciones y varios (Previa Presentación) 
13. Clausura. 

PRIMERA CONVOCATORIA SEGUNDA CONVOCATORIA 

Fecha: DOMINGO 27 de abril de 
2025 
08:00 am
PLATAFORMAZOOM. 

FECHA :Miércoles 30 de abril de 2025 
Hora: 
Lugar: 

 8:00 pm 
PLATAFORMA ZOOM. 

(Firmado Original)

  

DIEGO A. MÁRQUEZ 
Representante Legal, Administrador 

El suscrito Administrador del Conjunto Residencial Florencia Comfamiliar AFIDRO 
P.H., en cumplimiento de lo establecido en los artículos 31, 32 y 62, numeral 1° del 
Reglamento de Propiedad Horizontal, y 39, 42 y 51, numeral 1° de la Ley 675 de 
2001, se permite convocar a todos los propietarios de los bienes de dominio 
privado, a la reunión de la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios NO  
PRESENCIAL(VIRTUAL), de acuerdo a lo aprobado en asamblea del año 2024, con 
el siguiente
, 
ORDEN DEL DIA: 

Hora: 
Lugar: 



 PODER ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO PRESENCIAL AÑO 2025 

Señores 
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO PH 
Aten. Sr. (a) presidente de Asamblea 
Representante legal. 

REF: PODER PARA ASISTIR A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO PRESENCIAL AÑO 2025 

Nota: Este poder será entregado a más tardar el sábado 19 del mes de ABRIL del año 2025, 
hasta las 1:00pm, horas en la oficina de administración. 

Atentamente, 

Firma Propietario __________________________________________________________ 
Nombre__________________________________ CC.No.__________________________ 

Acepto este poder 

Firma Apoderado____________________________________________________________ 
Nombre____________________________________ CC.No.__________________________ 

POR FAVOR, HAGA USO DEL PODER SI NO PUEDE ASISTIR 

Yo, ________________________________________________________, mayor de edad, 
identificado(a) como aparece al pie de mi firma, domiciliado en esta ciudad, en mi calidad 
de Propietario(a) de la Agrupación _________________ Interior ____________________ 
Apartamento_____________________ a usted  manifiesto que otorgo poder  ESPECIAL al 
señor(a)_________________________________________ identificado(a) como aparece 
al pie de su firma; (Agrupación _______ Interior________ Apartamento______) para que 
a mi nombre y representación asista a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO 

PRESENCIAL AÑO 2025, o en segunda convocatoria, con derecho a voz y voto, de

conformidad con la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal. 



REGLAMENTO PARA LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2025 

 El presidente de la Asamblea, en ejercicio de su designación, es la máxima 
autoridad en la reunión. 
 En tal virtud, concederá el uso de la palabra entre los asambleístas y estos 

       le deberán atención, acatamiento y respeto, con miras al normal desarrollo 
       de la reunión. 

Sin perjuicio de la libertad de expresión, no podrán proferirse frases injuriosas 
      o que puedan alterar el ánimo de los presentes. 

El presidente de la Asamblea estará facultado para pedir compostura de los  
      asistentes, incluso podrá solicitar que aquella persona que no acate sus 
      determinaciones se retire de la sala y/o plataforma. 

REGISTRO Y CONTROL DE ASISTENCIA PREVIA Y DURANTE LA ASAMBLEA 

Se realizará el registro de ingreso, a través de la plataforma con el link entregado a
el correo electrónico registrado en la oficina de administración, y se implementará el
cruce de registro Vs el coeficiente de la copropiedad para tener en tiempo real el
dato numérico del quórum necesario para la instalación de la Asamblea. 

El poder debe ser entregado a más tardar el 19 de abril de 2025 a la oficina de 
administración. De lo contrario no se tendrá en cuenta. 

PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACIÓN DE SANCIONES POR 
                INASISTENCIA A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 

En caso de inasistencia a la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios, el 
respectivo propietario deberá presentar el correspondiente comunicado a la 
Administración del Conjunto, donde haga la manifestación de la razón de su 
inasistencia, con el respectivo soporte dentro de los tres días hábiles siguientes a la 
realización de esta. 

En caso de no presentar ningún escrito a la Administración del Conjunto dentro de 
los términos previstos, o de no justificar el retiro de la Asamblea, la administración 
procederá a enviarle comunicado para efecto de la justificación, en caso de no 
manifestación dentro de los términos contemplados, la administración publicará en 
el respectivo interior, la aplicación de la multa por inasistencia. 

PRELIMINARES

Los copropietarios y apoderados del CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA 
COMFAMILIAR AFIDRO PH, deberán dar cumplimiento a la presente reglamentación 
durante la duración de la Asamblea General de Copropietarios del 27 de abril del año 
2025, con el objeto de hacerla lo más ágil posible y respetando los derechos y las 
obligaciones de cada uno de los residentes; para tal efecto este reglamento contiene lo 
siguiente: 



 

DIEGO A. MÁRQUEZ 
Representante Legal, Administrador 

DERECHOS: DERECHO A VOZ: Los propietarios o sus delegados tienen derecho a

intervenir en 
la discusión de los puntos del orden del día; para ejercer este derecho, la persona 
interesada deberá pedir el uso de la palabra a la presidencia, levantando la mano 
que aparece en la plataforma destinada para tal fin, y esta le concederá por espacio 
de CINCO (5) minutos en el mismo orden de las solicitudes. 

La presidencia podrá autorizar la ampliación del tiempo indicado hasta por otros tres 
(03) minutos, salvo que el tema requiera de mayor espacio de tiempo por su 
importancia para la comunidad, caso en el cual la presidencia dispondrá lo 
pertinente. 
Las personas que deban presentar informes, conforme al orden del día, no tendrán 
tiempo límite para sus correspondientes intervenciones. No obstante, la presidencia 
podrá solicitar brevedad y concreción. 

DERECHO A INTERPELAR: Los propietarios o sus delegados tienen derecho a 
interpelar a la persona que se encuentre en uso de la palabra, caso en el cual le 
corresponde a esta concederla o negarla; un mismo propietario o delegado no podrá 
interpelar más de una vez dentro de la misma intervención. 
DERECHO A PRESENTAR PROPOSICIONES: Los propietarios o sus delegados 
tienen derecho a presentar proposiciones a consideración de los asambleístas; para 
ejercer este derecho deberán presentar las propuestas por escrito a más tardar el 
día 19 de abril de 2025, en la oficina de administración, con una breve sustentación. 
Las proposiciones de los asambleístas se dará curso en el punto correspondiente 
del orden del día. 
DERECHO A VOTO: Los propietarios o sus delegados tienen derecho a votar 
libremente, cuando la Presidencia de la Asamblea determine que existe suficiente 
ilustración y solicite a los asambleístas hacer sus votos. Los propietarios o sus 
delegados tendrán derecho a un voto o tantos como bienes de dominio particular 
representen, esto en decisiones que no tengan contenido económico. En las que 
tengan contenido económico se tendrá en cuenta el correspondiente coeficiente de 
la propiedad. 

Cordialmente, 



INTRODUCCION
ESTIMADOS MIEMBROS DE LA COMUNIDAD AFIDRO FLORENCIA

ES UN PLACER PRESENTAR ANTE USTEDES EL INFORME DE GESTIÓN
CORRESPONDIENTE AL PERÍODO 2024, DONDE SE DETALLAN LAS
ACTIVIDADES, LOGROS Y DESAFÍOS ENFRENTADOS EN NUESTRA
PROPIEDAD HORIZONTAL. ESTE INFORME ES UNA HERRAMIENTA
FUNDAMENTAL PARA FOMENTAR LA TRANSPARENCIA Y LA
PARTICIPACIÓN ACTIVA DE TODOS LOS COPROPIETARIOS, ASÍ COMO
PARA ASEGURAR QUE NUESTRA COMUNIDAD SE MANTENGA EN UN
CAMINO DE CRECIMIENTO Y MEJORA CONTINUA.

A LO LARGO DE ESTE DOCUMENTO, ABORDAREMOS ASPECTOS CLAVE
COMO LA ADMINISTRACIÓN FINANCIERA, EL MANTENIMIENTO DE LAS
ÁREAS COMUNES, LAS INICIATIVAS IMPLEMENTADAS PARA MEJORAR LA
CONVIVENCIA Y EL BIENESTAR DE TODOS LOS RESIDENTES, ASÍ COMO
LOS PLANES FUTUROS QUE NOS PERMITIRÁN SEGUIR CONSTRUYENDO
UN ENTORNO ARMONIOSO Y SEGURO.

ESPERAMOS QUE ESTE INFORME SIRVA NO SOLO COMO UN RESUMEN
DE NUESTRO TRABAJO, SINO TAMBIÉN COMO UNA INVITACIÓN A TODOS
USTEDES A INVOLUCRARSE MÁS ACTIVAMENTE EN LA GESTIÓN DE
NUESTRA COMUNIDAD. GRACIAS POR SU ATENCIÓN Y COMPROMISO.



INFORME
ADMINISTRATIVO

Presentado por

Gestión 2024-2025
DIEGO MARQUEZ

www.crflorencia.com  

https://www.crflorencia.com/


OBRAS
REALIZADAS



KOARPY CONTINUACION LAVADO
EMBOQUILLADO E IMPERMEHABILIZACION

FACHADAS AGR 3 Y 4



LAVADO, RESANE E IMPERMEHABILIZACIÓN DE
PATIOS INTERNOS 

 AGRUPACIÓN DEL INTERIOR 
 43 AL 52



PINTURA ANTEPECHOS
AGRUPACION 1 Y 2 



DEMOLICIO Y ELABORACIÓN DE
MUROS AGRUPACIÓN  1 INTERIOR

46 CUARTO Y QUINTO PISO



MANTENIMIENTO,
SOLDADURA Y PINTURA DE

CERRAMIENTO AGRUPACIÓN
 1, 2, 3 Y 4



MANTENIEMIENTO DE
PINTURA TORRES
AGRUPACION 1 Y 2

•AGRUPACIÓN 2 INTERIORES 1, 2,
3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 41, 51 Y 53.

•AGRUPACIÓN 1 SE RETOCAN LAS
TORRES 2 Y 5



LAVADO, RESANE E IMPERMEHABILIZACIÓN DE
PATIOS INTERNOS 

 AGRUPACIÓN 1 DEL INTERIOR 
 1 AL 12



SE REALIZAN DESAGUES Y SE
PONEN  REJILLAS  AGRUPACIÓN

2



ARREGLOS TUBO DE RED PRINCIPAL
MOTOBOMBAS AGRUPACIÓN 2



ARREGLO TUBO PRINCIPAL
TANQUE AGRUPACIÓN 3 Y 4



RESTAURACIÓN PINTURA
ANTIOXIDANTE TUBOS DE AGUA Y

FLAUTA TANQUE DE LA
AGRUPACION 1 



COMPRA MOTOBOMBA
SUMERGIBLE AGR 3



INSTALACION SISTEMA
AUTOMATICO DE  PUERTAS

VEHICULARES INTERNAS
AGRUPACION 1 Y 2



SE REALIZA ACTIVACIÓN DE TARJETAS PARA DAR INICIO AL
FUNCIONAMIENTO DE LAS PUERTAS VEHICULARES

AGRUPACIÓN 1 Y 2 Y SE ACTUALIZAN DATOS 

ACTIVACIÓN DE TARJETAS



SE INSTALAN REDUCTORES DE
VELOCIDAD AGRUPACIÓN 1 Y 2



 1-36-501
1-42-501
1-14-501
3-09-501
3-10-502
2-25-401
1-28-404
4-03-501
3-02-501
1-08-502
4-09-502
1-35-502
2-16-501
2-32-501
1-39-501
1-51-501

1-23-501
1-51-502
1-47-502
4-06-501
3-10-501
1-26-403
1-36-501
2-04-502
1-27-403
4-09-501
2-20-501
2-09-501
2-03-502
4-03-501
1-27-402
1-26-401
4-08-501
4-04-501
3-01-502

ARREGLO DE CUBIERTAS



 ATENCIÓN A LOS
REQUERIMIENTOS POR

FILTRACIONES EN FACHADAS 



SE INSTALAN FLANCHES EN
LOS MEDIDORES DE GAS

AGRUPACION 1 Y 2



ADECUACION DE LA RED PARA FIBRA
OPTICA  POR PARTE DE  CLARO

AGRUPACION 1 Y 2



MANTENIMIENTO ANUAL DE
EXTINTORES



REPARACIÓN SILLAS PARQUES
INFANTILES



ARREGLO PISOS BIOSALUDABLE
AGRUPACIÓN 2



LAVADO DE TANQUES DE
ACUERDO A LA SECRETARIA DE

SALUD 



COMPRAS



COMPRA DE 7 HIDROLAVADORAS PARA EL
LAVADO DE LAS TORRES Y AHORRO DE

AGUA



COMPRA DE TABLERO DE
MOTOBOMBAS PARA LA

AGRUPACIÓN 1



COMPRA DE COMPUTADOR Y
SOFTWARE PARA ACTIVACIÓN

DE CHIPS PUERTAS DE
CONTROL DE ACCESO 



COMPRA DE 20 CANECAS Y DOS
CARRETAS PARA EL MANTENIMIENTO

DEL LOS SHUT DE BASURAS



COMPRA DE TELEVISOR 40¨PARA
SISTEMA DE CAMARAS PORTERIA

AGRUPACIÓN 2



COMPRA E INSTALCION DE
CAMARAS DE SEGURIDAD

AGRUPACION 3 Y 4



COMPRA DE ABONO Y PLANTAS
PARA JARDINERIA.



MANTENIMIENTOS
PREVENTIVOS 



MANTENIMIENTO DE JARDINERIA
AGRUPACIONES 1, 2, 3 Y 4



CAMBIO DE  CABLEADO DE
LAS  CAMARAS AGRUP. 1 Y 2

“W”   



UTILIZACIÓN DE AGUA LLUVIAS POR
BOMBEO PARA LAVADO DE ÁREAS

COMUNES



PRESENTACION DE ESTANDARES
SISTEMA DE GESTION EN EL TRABAJO 



DESTAPE DE CAÑERIAS Y CAJAS
DE AGUAS NEGRAS CON

VACTOR

AGRUPACIÓN 1 INTERIORES 1, 2, 16, 
AGRUPACIÓN 2 INT 27, 26, 49 

AGRUPACIÓN 3 INTERIORES 7 Y 8
AGRUPACIÓN 4 INTERIORES 6 Y 7



MULTAS 2024



LLAMADO DE ATENCION
PARQUEADERO



LLAMADO DE ATENCION MASCOTAS



ARREGLO LUCES ÁREAS COMUNES 2024



INFORME ANUAL PQR
RECIBIDAS POR CORREO

ELECTRONICO



CONTRATOS
2024



PAGOS RECIBIDOS POR
RECLAMACIONES A LA

ASEGURADORA  CHUBB

PAGO CAMBIO DE VIDRIOS 

PAGO SINIESTRO PARQUEADERO AGRUPACIÓN 4



RECUPERACION DE CARTERA







INFORME PROCESOS EN JUZGADOS 



CARTERA EN COBRO PREJURIDICO 



PROCESOS TERMINADOS POR PAGO









INFORME DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACIÓN 

INFORME DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACIÓN 













INFORME COMITE DE
CONVIVENCIA

INFORME COMITE DE
CONVIVENCIA



EL COMITÉ DE CONVIVENCIA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 

 
CONJUNTO RESIDENCIAL COMFAMILIAR AFIDRO

COMITÉ DE CONVIVENCIA 
INFORME GENERAL PERÍODO AÑO 2024 – 2025 

Respetados Copropietarios y Residentes: 

Reciban un cordial saludo y nuestro especial agradecimiento a la comunidad del Conjunto

Residencial Afidro Florencia, por la comprensión, paciencia y apoyo durante el año 2024 de gestión

que hemos venido adelantando en el Conjunto en beneficio de la comunidad. 

JUDITH CHAVEZ, VICTOR MANUEL SANTIAGO S., HUGO JAIMES, El COMITÉ DE

CONVIVENCIA Conforme lo establecido en la constitución nacional y la normatividad dispuesta por

la ley 675 de 2001 en su artículo No. 58, con el propósito de facilitar la solución de conflictos entre

residentes y/o propietarios del conjunto velando porque exista una sana convivencia de acuerdo al

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, además, evitar situaciones difíciles con el nuevo

Código de Policía y Convivencia (Ley 1801 de 2016). El Comité de Convivencia se conformó a partir

del mes de abril del año 2024 en calidad de miembros del Comité de Convivencia es una instancia al

interior del Reglamento de Propiedad Horizontal que tiene por finalidad permitir y facilitar la solución

de aquellas situaciones que se presentan en la convivencia de nuestro conjunto y como mecanismo

que permite crear un escenario para que las mismas personas puedan de manera fácil y sencilla

solucionar sus diferencias llegando a acuerdos amigables entre vecinos, y nos permitimos presentar

el informe de gestión, así: El Comité de Convivencia además de las reuniones de conciliación

realizadas durante el periodo 2024 y 2025, donde los residentes encontraron un ambiente pacífico y

con la finalidad de dialogar, educar y orientar a la comunidad; a estas reuniones en el corto tiempo

fueron citadas (32) citaciones que en promedio fueron 170 residentes citados, reuniones del Comité

(4), logrando el compromiso de los residentes de acuerdo a las actas firmadas por ellos. 

El COMITÉ DE CONVIVENCIA resalta a los copropietarios y/o residentes del Conjunto que por su

sentido de pertenencia aportan al conjunto con el cuidado y mantenimiento de las zonas verdes y

comunes, con el buen manejo responsable y de no ingresar las mascotas al Biosaludable y parques

infantiles y a las que sacan sus mascotas al área exterior garantizando un lugar libre de

contaminación, cuidando los jardines evitando que se vuelvan sitios de acumulación de basuras y

residuos de cigarrillo; es triste ver el conjunto en las zonas peatonales, parques de los niños y

alrededor de los parques el deterioro por algunos dueños de las mascotas generando ambientes de

insalubridad y mala presentación a nuestros visitantes y demás residentes; además mascotas que

las dejan solas en los apartamentos generando bulla y malestar a los demás residentes del interior,

es importante recordarles las obligaciones que se deben tener con las mascotas descritas en el

reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Afidro Florencia. 



EL COMITÉ DE CONVIVENCIA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 

El Comité de Convivencia realizó comunicaciones: 
1. al Edificio Andora 80 solicitando el manejo de los residuos de las mascotas se estaban
depositando frente a los muros del conjunto y que nos estaba generando problemas de
salubridad, plagas y malos olores. 
2. A la Inmobiliaria Gamboa respetuosamente solicitamos la colaboración para hacer
estudio de los inquilinos y suministrar copia del reglamento del conjunto con la finalidad
de mantener la paz y armonía entre residentes; es importante el cumplimiento a la
revisión de la rotación de residentes en las cuatro agrupaciones generando los mismos
malos hábitos de convivencia, intolerancia y falta se sentido de solidaridad con los demás
residentes. 
El COMITÉ DE CONVIVENCIA actúa a partir de la queja formal escrita (carta) de la
comunidad entregada a la Administración, donde manifiesta su queja o reclamo por
diferentes temas de convivencia, debidamente soportada y documentada. La
Administración remite el caso al Comité de Convivencia, quien se reúne y determina el
procedimiento indicado, elabora citatorios para convocar a reunión de conciliación de las
partes en conflicto, se determinan soluciones y se concluyen compromisos firmados o
verbales que sustentan los acuerdos para una sana convivencia. Cuando se infringe el
acuerdo ó Acta de Compromiso, se convierte en REINCIDENCIA que seguirá el protocolo
y el debido proceso hasta su última instancia (multa o sanción) contemplados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. 
El Comité de Convivencia hace un llamado a la comunidad para tener más TOLERANCIA,
SENTIDO DE PERTENENCIA Y SANA CONVIVENCIA, para realizar trabajos en equipo
en conjunto con la Administración y el Consejo de forma armónica en los pilares del buen
trato y sana comunicación para continuar con el mejoramiento y fortalecimiento del
conjunto. Durante este periodo se pudo evidenciar que la problemática del conjunto son
las mismas situaciones que se han venido presentando así:
➢ Invasión de las zonas comunes y/o parqueaderos privados por parte de los propietarios
que parquean fuera de sus linderos y daños de los vehículos. 
➢La tenencia de mascotas y la posibilidad de desenvolverse con ellas en sociedad, por
una parte, constituye una expresión del ejercicio de los derechos fundamentales al libre
desarrollo de la personalidad y a la intimidad personal y familiar, sin embargo, por otra
parte, implica una serie de deberes para sus propietarios de cuyo cumplimiento depende,
en parte, la garantía de condiciones de seguridad y salubridad que no afecten a la
comunidad del conjunto. En las zonas verdes, parqueaderos y la zona del tanque donde
está ubicado los parques para los niños, es importante mencionar que a pesar de aprobar
las multas en asambleas anteriores por el mal uso de estas zonas se sigue viendo la
proliferación de los residentes con sus mascotas, contaminando y colocando en riesgo
patológico a los infantes y adicional en riesgo patológicos el tanque de suministro de agua
a los residentes. A pesar de humanizar los animales varios propietarios y/o inquilinos no
acatan la medida, sino que dejan sueltas a las mascotas hasta altas horas de la noche y
madrugada, afectando el bienestar de los niños y la comunidad, con los excremento;
adicional varios residentes requieren que se les respete sus sitios de sus frentes ya que
los malos olores y el desaseo da muy mal aspecto a los demás residentes y visitantes.
Este Comité hace un llamado a la comunidad para que las mascotas se saquen al exterior
del conjunto con su debida traílla o correa y así evitar infecciones a los niños y contaminar
los tanques de depósito.
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de agua con las heces de las mascotas, mejorando el ambiente y presentación
de las zonas verdes hacia los visitantes. 
La falta de solidaridad y sentido de pertenencia, con los jardines que se están y las

zonas comunes, donde varios propietarios y/o inquilinos arrojan basuras en especial las

colillas de cigarrillo y desechos de las cajetillas generando una mala presentación del

conjunto y adicional donde dejan los desechos de las mascotas en bolsas. 
La intolerancia y agresividad dan como resultado situaciones de conflicto entre los
residentes generando maltratos y daños físicos. 
En las zonas verdes de los parques y las plazoletas se está fomentando el
consumo de licor a altas horas de la noche ocasionando malestar a los residentes
que deben descansar y madrugar, y adicional en estos sitios lo están cogiendo
como sanitarios. 

➢

 

➢ 

➢

“Mis derechos van hasta donde comienzan los de mi vecino” 
Por otra parte, aprovechamos para informarle a los copropietarios y/o tenedores que el

cumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, es una herramienta

importante para el manejo de las normas internas y de las obligaciones que todos

debemos cumplir, y así evitar situaciones difíciles con el nuevo Código de Policía y

Convivencia (Ley 1801 de 2016). 

De otra parte, determinando necesidades prioritarias para el Conjunto, el Comité de

Convivencia por unanimidad de sus miembros, realiza las siguientes solicitudes a la

Honorable Asamblea:

Solicitar urgentemente Cámaras de Movimiento de Alta Resolución y Definición,

estratégicamente ubicadas para cubrir las porterías y los linderos del Conjunto, así como

una red de cámaras fijas de buena resolución y ajuste de enfoque que funcionen, estas

cámaras este ubicadas en exteriores, áreas comunes, sótanos, parques infantiles y el

biosaudable, que le den Seguridad al Conjunto y sirvan de apoyo y soporte tanto a la

Administración, al Cuerpo de Vigilancia, a la comunidad y al Comité de Convivencia en el

desarrollo de sus funciones, para verificar las quejas de la comunidad y detectar

infracciones al reglamento de propiedad horizontal en temas de expuestos en los párrafos

anteriores. 

Tener un Protocolo para el cuerpo de vigilancia, para manejo con conocimiento del

reglamento de propiedad horizontal, así como del manejo que deben seguir por fugas de

gas, temblores, conflagraciones, robos y otros. Un mejor manejo de las puertas de

ingreso, “Porterías” que eviten el ingreso de adultos, jóvenes y adolescentes de otros

barrios y la salida del Conjunto de menores de edad sin acompañamiento. 
Encerrar con muro vivo el Bio-saludable para aislarlo de las mascotas sueltas a los que no
les recogen sus heces y no se aplican las fotos multas aprobadas. 
Sean aplicadas las multas que fueron solicitadas por la presente Administración y
aprobadas por la honorable Asambleas en beneficio del mejoramiento de nuestro
conjunto. 

Desarrollar con pedagogía el sentido de pertenencia y amor a cuidar nuestro conjunto. 
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Nota: Mirar al semejante como recinto del creador, la paz llega por el silencio
prudente, alimenta el corazón de sentimientos nobles, saca los resentimientos para

revitalizar el cuerpo, la mente y sanar el alma. 

 
Entregar a los nuevos residentes y propietarios una copia del reglamento de
propiedad horizontal y firma del recibido, para evitar infracciones por
desconocimiento, se detecto que en la mayoría de la comunidad y residentes del
conjunto hay desconocimiento de los principios de deberes y obligaciones frente al
conjunto.
 
Es importante mencionar, el Comité de Convivencia debería un portátil exclusivo con

la finalidad de facilitar la administración y seguridad de la información de las

actividades inherentes al comité tanto de las reuniones como de las visitas de campo

que se realizan. 

Agradecemos a las personas que confiaron en nosotros y esperamos nuestra
gestión haya contribuido a lograr la convivencia pacífica de nuestra comunidad. 

Firman los miembros del Comité de Convivencia como constancia de lo expuesto. 

EL COMITÉ DE CONVIVENCIA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 
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DICTAMEN DE REVISORÍA FISCAL
A LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO - P.H 

Opinión 
 
He auditado los Estados Financieros principales del CONJUNTO RESIDENCIAL ,

los cuales FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 800.196.011-4con Nit 
comprenden el Estado de Situación Financiera con corte al 31 de diciembre de 2024
y el correspondiente Estado de Resultados Integral, así como las revelaciones a los
Estados Financieros y la Ejecución Presupuestal, incluyendo un resumen de las
políticas contables significativas y la revelación a los estados financieros. 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos de la CONJUNTO RESIDENCIAL
FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H., han sido preparados, en todos los
aspectos materiales, de conformidad con el Anexo 3 del Decreto 2420 de 2015 y sus
modificatorios, que incorporan las Normas de Información Financiera y presentan
razonablemente la situación económica de la copropiedad. 

Los Estados Financieros terminados en 31 de diciembre de 2024 fueron auditados
emitiendo una opinión favorable dirigida a la asamblea general. 

Fundamento de la Opinión
Frente al examen realizado se llama la atención frente a los siguientes aspectos: 

1. La copropiedad cuenta con excedentes netos de años anteriores por valor de
$422.669.297 y un resultado -pérdida- de la vigencia 2024 de $40.754.814 sobre los
cuales se advierte que: 

Dada la calidad de la persona jurídica como entidad sin ánimo de lucro, se trabaja
bajo un presupuesto avalado por la asamblea en su sesión ordinaria, en el punto de
aprobación de presupuesto para la vigencia, en tal sentido la asamblea año a año
debe realizar el análisis y definir una reserva voluntaria por un valor, condición y
destinación específicos, para los años anteriores se ha expresado un excedente, sin
embargo el respaldo de esta cifra se encuentra en la cartera, situación que no
permite que la asamblea haga disposición dado que está sujeto a la recuperación,
por tanto, es necesario que la asamblea deje expresó su pronunciamiento para la
destinación de la recuperación de cartera y en coherencia con la ejecución
presupuestal. 
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2. Respecto del resultado de la cuenta Deudores Nacionales por $501.833.786 que
comparado con el periodo anterior presentó un comportamiento ascendente del 3.02%
es decir $14.695.271. 

 

Durante el periodo se requirió de forma constante el informe de abogado, a fin de
realizar el seguimiento y verificación de los procesos, es importante que se
garantice que la parte legal rinda los informes de manera mensual y que tenga
participación en las reuniones con el consejo. 

 

La cuenta de las cuotas de administración por $438.981.740 al cierre del ejercicio,
también presentaron un comportamiento ascendente respecto del período fiscal
anterior del 3.65% es decir $15.465.219. El concepto de intereses de mora refleja
una partida en las cuentas de orden por $614.241.681 la cual tuvo un aumento del
1.25% respecto al año anterior. 

La administración indica que la parte jurídica tuvo en el periodo fiscal 29 casos donde
15 inmuebles se encuentra en trámite de embargo, 1 inmueble en cobro prejuridico,
1 inmueble secuestrado, 1 inmuebles en remanentes, 8 inmuebles pendientes de
secuestre y 3 inmuebles suspendidos por acuerdo de pago. 



 DICTAMEN DEL PERIODO FISCAL 2024 

 

5. Frente a otros pasivos por un valor de $50.422.917 corresponden a obras en
ejecución por $50.416.146 y valores recibidos para terceros por $6.771. 

6. Respecto del análisis y seguimiento de la ejecución presupuestal el ingreso alcanzó
$2.373.480.703 con una diferencia positiva del 7.1% es decir $157.657.903 dado que
el valor presupuestado era de $2.215.822.800 y en el gasto un valor ejecutado de
$2.414.235.517 con una diferencia negativa del 8.9% es decir $198.412.717, ante lo
cual se dejaron las recomendaciones periódicas, es importante anotar que se indicó
que el gasto debe reflejar la directriz dada por la asamblea general y que los mismos
deben conservar el propósito de garantizar la conservación de los bienes comunes o
los objetivos propuestos dentro del proyecto de ejecución. 

En el periodo se evidenciaron sobre ejecuciones de los rubros: 

 
Se sugirió realizar conciliación de las partidas por parte jurídica y la parte contable, a fin
de minimizar el riesgo ocasionando un gasto al presupuesto que no está contemplado,
dado que los honorarios por cobranza deben ser cancelados por el deudor. 

Sin embargo, la recomendación de revisoría fiscal es que en razón a la función
contemplada en la Ley 675 de 2001 para el administrador, frente al cobro de cartera,
debe haber un seguimiento oportuno que garantice el debido proceso con cualquier
propietario y ante incumplimientos de acuerdos de pago, debe ser allegado para el inicio
del proceso jurídico. 

3. Respecto a las consignaciones por identificar terminaron en un valor de
$19.156.758,70 que comparado con el período fiscal anterior incrementó un 37.03% es
decir $5.176.334 siendo un aspecto importante para la copropiedad, se invita a los
propietarios allegar los soportes de pago a fin de que contablemente se realice la labor
correspondiente. 

4. Las cuentas por pagar tuvieron un incremento en el periodo del 28.32% a 31 de
diciembre de 2024 comparado con el periodo 2023 es decir el saldo fue de
$136.690.692, correspondiente: 
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a. Implementación SG-SST y habeas data ejecutado en un 105%.
b. Arriendo de la impresora ejecutado en un 102%.
c. Seguros de arrendamiento ejecutado en un 122.9%.
d. Póliza de áreas comunes ejecutado en un 125%.
e. Aseo ejecutado en un 101.6%.
f. Vigilancia ejecutado en un 101.2%.
g. Personal administrativo ejecutado en un 101.6%
h. Teléfono ejecutado en un 115.3%.
i. Gastos legales ejecutado en un 273.1%.
j. Mantenimiento de cubiertas ejecutado en un 158.1%.
k. Mantenimiento de tanques de reserva ejecutado en un 118.3%.
l. Mantenimiento de parqueaderos ejecutado en un 479.9%.
m. Mantenimiento de tuberías de aguas ejecutado en un 139.6%.
n. Lavado de tanques de agua potable ejecutado en un 153.7%.
o. Mantenimiento de la puerta eléctrica ejecutado en un 258.4%.
p. Mantenimiento de las bombas y tablero ejecutado en un 183.2%.
q. Cambio de vidrios ejecutado en un 167.9%.
r. Compra de plantas y árboles ejecutado en un 158.4%.
s. Mantenimiento de prados y árboles ejecutado en un 182.8%.
t. Mantenimiento de la citofonía ejecutado en un 213.8%.
u. Ornamentación en las zonas comunes ejecutado en un 102.2%.
v. Compra de contenedores ejecutado en un 208.3%.
w. Equipos, sistemas ejecutado en un 182.4%.
x. Fiesta del día del niño ejecutado en un 146.7%.
y. Aseo ejecutado en un 111.9%.
z. Útiles, papelería ejecutado en un 128.7%.
aa. Taxis y buses ejecutado en un 151.4%. 

Es necesario que la asamblea haga énfasis en el cumplimiento de su decisión en
el punto de aprobación del presupuesto anual, a fin de que se ejecuten los ítems
propuestos y que no se sobre ejecuten otros rubros o conceptos, salvo que se
cuente con el aval de la misma. 

Ahora bien, es importante que el presupuesto aprobado esté acorde al cubrimiento
de las necesidades de la copropiedad, a fin de que el ejercicio de seguimiento sea
coherente con lo ejecutado, dado que si se presupuesta y se aprueba con cifras
bajas el análisis siempre va a estar desfasado. 

7. Es necesario contar con los certificados de tradición y libertad de los inmuebles, a fin
de que el libro de residentes esté acorde con la normatividad, adicionalmente para efecto
de la correcta presentación de  órganos gubernamentales como la DIAN, dado que la
solicitud de presentación inicial fue en el año 2023 y las actualizaciones en los sucesivo
cuando existan cambios, sin embargo durante el año 2024 no se evidencian con
actualización, a fin de que la administración pueda tener la certeza dentro de los reportes
realizados. 
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Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante en la sección
de responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de mi
informe. 

Soy independiente de la copropiedad de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a mi auditoría de los estados financieros y he cumplido las demás
responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia
de auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinión. 

Durante el desarrollo de mi gestión como revisora fiscal se realizaron varias observaciones
al trámite y gestión contable adelantado en la copropiedad las cuales fueron atendidas
durante la vigencia. 

8. Contratación de empresa de vigilancia. Se observa contrato con la empresa de
SEGURIDAD PRIVADA KGB del 01 de junio del 2024 al 30 de mayo del 2025. se ha
dejado la sugerencia de que los contratos se celebren máximo a un año e igualmente
tener en cuenta que los valores adicionales que son ofrecidos por este tipo de empresas
constituyen un acto ilegal ante la Superintendencia de Vigilancia, adicionalmente el
cuidado de las tarifas o mejor, el cumplimiento de los deberes como empleadores a fin
de no tener solidaridad en la responsabilidad ante eventualidades que puedan surgir. En
igual sentido se anota que se debe dar estricto cumplimiento con la Resolución anual de
tarifas, a fin de no tener riesgos y una calidad del servicio adecuada. 

9. Temas constructivos y de mantenimiento, durante el periodo fiscal se llevó a cabo:
Agrupación 3 y 4. 

a. Continuidad de la obra del lavado, emboquillado e impermeabilización de la 
b. Lavado, resane e impermeabilización de los patios internos de la Agrupación 1
del interior 1 al 12. 

c. Lavado, resane e impermeabilización de los patios internos del 43 al 52 d.
Pintura de los antepechos de la Agrupación 1 y 2. e. Demolición y elaboración de
los muros de la Agrupación 1 del interior 46 f. Mantenimiento, soldadura y pintura
del encerramiento de la Agrupación 1 a la 4. 

 He llevado a cabo mi auditoría de conformidad con el artículo 7 de la Ley 43 de
1990. 

A través del artículo 3 de la Resolución 001240 de septiembre 28 de 2022, se modificó el
artículo 23 de la Resolución 000164 de 2021, con el fin de adicionar los criterios de la
casilla «Tipo de novedad» del numeral 2.2 del Anexo 1, correspondiente al anexo técnico
de esta última resolución, para permitir a los obligados a suministrar información a través
del RUB, el cargue masivo de los datos relacionados con la actualización de la
información de sus beneficiarios finales y/o la terminación de su calidad como
beneficiario final. 
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La administración en su calidad de Representante Legal de la persona jurídica es
responsable de la preparación y presentación de los estados financieros adjuntos de
conformidad con el anexo N°3 del Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios, que
incorporan las Normas de Información Financiera. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de presentar
estados financieros que los mismos reflejen el resultado de las operaciones económicas de
la copropiedad, garantizando que estén libres de representaciones erróneas de importancia
relativa, debido a fraude o error; para ello debe definir e implementar un ambiente de control
en la gestión, mantener políticas y procedimientos para ayudar a lograr el objetivo de
asegurar, tanto como sea posible, la conducción ordenada y eficiente de la copropiedad;
soportar las operaciones económicas a través de documentos legales y reales, a realizar la
valoración de la capacidad de la copropiedad de ejecutar el presupuesto anual de gastos
aprobado por la asamblea general con base en el recaudo de ingresos. 

Frente al Consejo de Administración de la copropiedad es responsable de la supervisión
del proceso de información financiera de la Copropiedad, es importante indicar a la
asamblea, que fue un equipo comprometido, que celebraron reuniones ordinarias para el
fin y extraordinarias cuando hubo necesidad, que las alertas dadas por esta revisoría
fueron tenidas en cuenta evitando materialización de riesgos a la copropiedad. 

 
Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoría que contiene mi opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con el artículo 7 de la Ley 43 de
1990 siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que
los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con el artículo 7 de la Ley 43 de 1990, aplique
mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoría. 

También: 

✔ Identifiqué y valoré los riesgos de incorrección material en los estados financieros,
debida a fraude o error, diseñé y aplique procedimientos de auditoría para 

Responsabilidades del auditor en
financieros 

relación con la auditoría de los estados 

Responsabilidades de la administración y de los responsables del gobierno de la
copropiedad en relación con los estados financieros. 
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Además, informó que, durante el año 2024, la copropiedad ha llevado su contabilidad
conforme a las normas legales y a la técnica contable. 

Respecto de las situaciones de orden jurídico al término del periodo 2024 se anotan: 

✔ Frente a la Ley 675 de 2001 en su artículo 53, frente al consejo de administración
indica que deberá estar integrado por un número impar de tres (3) o más propietarios
de las unidades privadas respectivas, se verificaron los certificados de tradición y
libertad de los 22 postulados al consejo 2024-2025. 

En coherencia con el capítulo V del Reglamento de Propiedad Horizontal referente al
consejo de administración debe estar conformado por un total de 12 miembros y sus
respectivos suplentes distribuidos: 

1. Agrupación 1, conformada por 5 consejeros y sus suplentes. postulados 10
propietarios 

Evalué la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la dirección. 

Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de mi
informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa
de afectación patrimonial de la persona jurídica. 

✔

✔

 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoría suficiente y adecuada para
proporcionar una base para mi opinión. El riesgo de no detectar una incorrección
material debida a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la elusión del control
interno. 
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3. Agrupación 3, conformado por 1 consejero y su suplente, postulado 1
propietario. 

 

4. Agrupación 4, conformado por 1 consejero y su suplente, postulado 1
propietario. 

 

Se envió solicitud de certificados en fecha 11 de abril 2024, sin embargo no se contó
con los documentos actualizados para realizar la labor correspondiente, en tal
sentido se sugiere a la asamblea que quede establecido que la persona que desee
participar deberá allegar el certificado de tradición y libertad con una vigencia inferior
a un mes. 

El consejo de administración cumplió las normas al igual que el resto de la
comunidad. Los miembros del Consejo verificaron las operaciones y se reunieron
con quórum calificado para la toma de decisiones, se realizaron sugerencias para
que se operará de acuerdo a la normatividad de propiedad horizontal Ley 675 de
2001 y temas generales de contabilidad. 

Los libros oficiales al término del periodo fiscal se encuentran en el software contable
se sugirió impresión para garantizar la conservación de la información y el derecho a
la inspección. 

2. Agrupación 2, conformado por 5 consejeros y sus suplentes, postulados 10
propietarios. 

✔
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Opinión sobre el cumplimiento legal y normativo 

En mi opinión la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, así
como a las disposiciones estatutarias, de la asamblea de copropietarios y del consejo de
administración. 

 

Opinión sobre control interno y cumplimiento legal y normativo 

Dado que el Código de Comercio establece en el artículo 209 la obligación de pronunciarme
sobre el cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado del control interno. 

1. La representación legal fue tramitada ante la Alcaldía Local de Engativá para el señor
DIEGO ALEXANDER MARQUEZ CASTILLO entre el 31 de mayo de 2024 al 31 de mayo
de 2025. 

2. La copropiedad cuenta con el documento de formalización de aplicación de los
parámetros definidos en la Ley 1581 de 2012, con relación a la protección de datos
personales y el manejo del tratamiento de los datos se evidencia el manual de 

Mi trabajo se efectuó mediante la aplicación de pruebas para evaluar el grado de
cumplimiento de las disposiciones legales y normativas por la administración de la entidad,
así como del funcionamiento del proceso de control interno, el cual es igualmente
responsabilidad de la administración. Para efectos de la evaluación del cumplimiento legal y
normativo utilicé los siguientes criterios: 

✔ Normas legales que afectan la actividad de la copropiedad;
✔ Reglamento de la copropiedad;
✔ Actas de asamblea y de Consejo de Administración; 

Para la evaluación del control interno, se evaluó el proceso efectuado en la gestión
administración y contable, para proveer razonable seguridad en relación con la preparación
de información financiera confiable, el cumplimiento de las normas legales e internas y el
logro de un alto nivel de efectividad y eficiencia en las operaciones. 

Esta conclusión se ha formado con base en las pruebas practicadas para establecer si el
conjunto ha dado cumplimiento a las disposiciones legales y estatutarias, y a las
decisiones de la asamblea y del consejo de administración, y mantiene un sistema de
control interno que garantice la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad
de la información financiera y el cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables. Las
pruebas efectuadas, fueron desarrolladas por mí durante el transcurso de mi gestión como
revisor fiscal y en desarrollo de mi estrategia de revisoría fiscal para el periodo. Considero
que los procedimientos seguidos en mi evaluación son una base suficiente para expresar
mi conclusión. 
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aplicación del 12 de enero de 2001. Se ha evidenciado adecuado manejo de videos e
información en general y autorización para tratamiento de datos personales para
personal natural y jurídica. 

Es importante señalar que la información de los propietarios se encuentra a cargo de
la Administración y que sólo éste debe dar el manejo ante las necesidades que
puedan surgir. 

3. Frente a Ley 603/2000 con relación a los Derechos de Autor, se informa que la
copropiedad registra su contabilidad en el software contable (SISCO), la licencia de
office vigente, adicionalmente la compra de antivirus para los equipos de cómputo. 

4. En cumplimiento de lo exigido por el artículo 11 del Decreto Reglamentario 1406 de
1999, hago constar que durante la vigencia 2024 la copropiedad no efectuó contratos
laborales que le implicarán la realización de aportes al sistema de seguridad social. 

5. SG-SST la copropiedad en su momento adelantó las labores correspondientes, dentro
de las últimas directrices se evidenció el reporte de Estándares Mínimos ante el
Ministerio de Trabajo del año 2024 presentado el 19 de febrero del 2025 con una
calificación del 100%. 

✔ Recarga de extintores.
✔ Capacitación en el mes de octubre del 2024 de manejo de extintores, 

incendios y evacuación. 
✔ El consejo de administración circularizó folletos frente a cómo actuar en los 

temblores. 

6. El fondo de imprevistos respecto al periodo anterior asciende un 24.11% es decir
$29.387.636 terminando en un valor de $151.274.838 valor que se encuentra
representado en cuatro (4) CDT´s que suman $153.820.024, incluyendo los
rendimientos. Se anota el cumplimiento con lo ordenado en la Ley 675 de 2001. 
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7. El Decreto 1575 de 2007 reglamenta el Sistema para la Protección y Control de la
Calidad del Agua para Consumo Humano. En su artículo 10, se establece que es
responsabilidad de los usuarios mantener en condiciones sanitarias adecuadas las
instalaciones de distribución y realizarlo como mínimo cada seis (6) meses,en el periodo
se realizaron el 10 de julio del 2024 con la empresa ABC MANTENIMIENTOS y el 23 de
diciembre del 2024 con la empresa 3M FUMIGACIONES SAS, dado cumplimiento. 

8. Respecto de las actas se evidencia hasta la No. 492 del 01 de noviembre del 2024
durante el periodo se sugirió realizar las actas sesión tras sesión y firmadas por
presidente y secretario. La importancia de las actas es que constituyen la prueba de las
decisiones tomadas en reuniones de consejo con quórum calificado, siendo la base para
que la administración ejecute lo indicado. 

 

9. Con relación al acta de asamblea ordinaria No. 63 realizada el 07 de abril de 2024 de
manera virtual, fue publicada el 07 de mayo del 2024, se encuentra firmada por
presidente y secretario de la asamblea, no se conoce de ningún proceso de impugnación
adelantado con relación al acta. 

10. El cubrimiento de la copropiedad en el manejo de la póliza de zonas comunes se
dio a través de la adquisición con CHUBB COLOMBIA SA, cuya vigencia fue entre el
25 de marzo del 2024 al 24 de marzo del 2025 por un valor de prima de $155.876.160,
para lo cual se sugirió que para la renovación del año 2025 se ajuste al período fiscal a
fin de no afectar periodos futuros,respecto al avalúo se encuentra vigente con la
empresa UNILONJAS del 09 de febrero del 2024. 

11. Se dio cumplimiento respecto de los aspectos tributarios aplicables a la copropiedad
con relación a la presentación y de las declaraciones de retención en la fuente, IVA e
ICA, presentación de medios el 20 de agosto del 2024 y la presentación de la
información exógena el 10 de mayo del 2024. 
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Frente a lo establecido por la Ley 675 de 2001 se refiere que: 

Opinión sobre la efectividad del sistema de control interno En mi opinión, el proceso de

control interno debe ser objeto de formalización y mejora, a 
fin de reducir riesgos que puedan afectar a la copropiedad administrativa y 
económicamente. De manera específica se hace referencia a los siguientes aspectos: 

1. No se evidenciaron faltantes respecto de las expensas comunes canceladas por 
parte de los propietarios. 

2. Dentro del periodo se sugirió elaborar un detallado de los bienes de uso de la 
copropiedad, sin embargo, se recomienda realizar la marcación de los bienes 
comunales. 

En el periodo se evidenció la compra: 

a. De siete (7) hidrolavadoras, un (1) tablero de motobombas para la agrupación 1. 
b. De un (1) computador ASUS 
c. De veinte (20) canecas y dos (2) carretas. 
d. De un (1) TV de 40” para el CCTV para la agrupación 2. 
e. Cámaras para la agrupación 3 y 4. 
f. Compra de dos (2) discos duros. 
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3. El efectivo y equivalente al efectivo está representado en tres cuentas bancarias, las
cuales fueron conciliadas de forma mensual, es importante indicar que en los arqueos
realizados de forma periódica no se encontraron diferencias en ningún ítem. 

Dado a los ataques cibernéticos que presentaron las copropiedades durante el
periodo fiscal 2024 y a pesar de que la copropiedad realizó sus operaciones con
cheque, esta revisoría alertó a la copropiedad y sugirió tomar las medidas necesarias
a fin de proteger los recursos de la copropiedad como: 

 

✔ No compartir el uso ni las claves temporales generadas por el TOKEN asignado. 

✔ Procurar cambiar periódicamente (cada mes) las contraseñas de los usuarios
de acceso al portal, o antes si sospecha que ha perdido la confidencialidad. 
✔ Establecer las direcciones o rangos de direcciones IP’s desde las cuales se
realizan las transacciones en el portal empresarial. 
 ✔ Adaptar lo necesario para tener certeza de blindar los recursos o minimizar el
riesgo. 

4. Los pagos fueron efectuados a través de cheques, contando con la segunda firma por
parte del consejo de administración. 

5. El archivo durante el periodo fue objeto de revisión, depuración, marcación y
adecuado almacenamiento, se sugiere tener en cuenta en el presupuesto para dar
garantía de su adecuada conservación. 

6. Se mantiene un registro contable mensual de las operaciones y reunión mensual para
su presentación, además de la socialización de todos los informes periódicos. 

7. Dado que de acuerdo con la normatividad vigente (artículos 51 y 55 de la Ley 675
de 2001), es responsabilidad de la Administración, el Contador y el Consejo de
Administración como órganos de Dirección de la copropiedad, establecer las
normas para el ejercicio del Control Interno del Conjunto, la aplicación de los
métodos y procedimientos, el establecimiento de las especificaciones de calidad,
eficiencia y eficacia del Control Interno. Se recomienda:
✔ Definir un cronograma de actividades de la vigencia a través del cual se
proyecte el desarrollo de las actividades administrativas y los procesos de
mantenimiento planteados para la vigencia. 

8. La contratación debe continuar con lineamientos claros, que no permitan afectaciones
posteriores al presupuesto, que los parámetros sean transparentes y blinden a la
copropiedad. Se ha sugerido que no tengan renovaciones automáticas o que su periodo
pactado inicial siempre corresponda a un año. 
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Opinión sobre la gestión administrativa Se apreció en la administración un seguimiento
de las necesidades de la copropiedad, tendientes en términos generales al mantenimiento
impermeabilización de fachadas, pintura de puntos fijos, mantenimiento de cubiertas,
mantenimiento de desagües, mantenimiento de motobombas, mantenimiento preventivo y
correctivo de los tanques de agua potable, funcionamiento de las puertas vehiculares, de las
agrupaciones 1 y 2, instalación de reductores de velocidad, instalaciones de flanches en los
medidores de gas en las agrupaciones 1 y 2, adecuación de la RED para las agrupaciones 1
y 2, recarga de extintores, reparación de las sillas de los parques infantiles, lavado de
tanques de agua potable, mantenimiento del CCTV, mantenimiento de los jardines,
implementación del sistema de reutilización de agua lluvias, llamados de atención, cambio
de luminarias, respuestas a PQR´s, actividades de integración con la comunidad,
seguimiento de los contratos de obras. 

El informe de gestión de administración como de consejo corresponde al período terminado
el 31 de diciembre de 2024 ha sido preparado por cada órgano de la entidad para dar
cumplimiento a disposiciones legales y no forma parte integrante de los estados financieros
examinados por mí, mi trabajo como Revisor Fiscal es constatar que la información
financiera que contiene el citado informe, concuerda con la de los estados financieros con
corte al 31 de diciembre de 2024. 

En el curso del año y en forma permanente, he informado al administrador y al Consejo
sobre los principales comentarios y sugerencias derivados de mi revisión. 

Cordialmente, 

DEICY MARCELA AYALA RUIZ
Revisor Fiscal 
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Administrador y Representante Legal Contador Público 

Bogotá D.C., 14 de febrero de 2025 
Señores 
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 
Ciudad 

1. Somos responsables por la preparación y presentación razonable de los 
Estados Financieros de la Copropiedad, incluyendo las notas explicativas y 
declaramos quelas cifras han sido fielmente tomadas de los libros oficiales de 
contabilidad y de sus auxiliares respectivos. 
2. No tenemos conocimiento de: 

2.1. Irregularidades que involucren a miembros de la administración o a 
empleados y que puedan tener incidencia en los Estados Financieros
de la Copropiedad.
 
Comunicaciones de entes reguladores que por Ley deben ejercer
control sobre 
la copropiedad concerniente al incumplimiento de las disposiciones
legales vigentes o a la presentación incorrecta de la información
solicitada. 
Posibles violaciones de leyes o reglamentos que puedan generar
demandas o imposiciones tributarias y cuyos efectos deben ser
considerados para revelarlos en los Estados Financieros o tomar como
base para estimar Pasivos contingentes. 

2.2. 

2.3. 

3. Activos o Pasivos diferentes a los registrados en los libros, ni ingresos o
costos que afecten los resultados y que deban ser revelados en las notas
de acuerdo con las normas y principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia. 
4.La Copropiedad tiene satisfactoriamente protegidos todos los Activos que
posee en su poder y no existen pignoraciones ni gravámenes sobre dichos
activos. 
5.La Copropiedad ha cumplido con todos los aspectos de acuerdos
contractuales cuyo incumplimiento pudiera tener un efecto sobre los
Estados Financieros. 
6.En cumplimiento del Artículo 1 de la Ley 603 del 2000, declaramos que el
software utilizado por la Copropiedad cuenta con las licencias y cumple por
lo tanto con las normas de derecho de autor. 
Atentamente 

 
DIEGO ALEXANDER MARQUEZ
C.C. 1022,941,983 

 
DIANA A. GUATIVA M.
T.P. 262702-T 

Nosotros, DIEGO ALEXANDER MARQUEZ CASTILLO como  
Administrador y Representa Legal y DIANAALEXANDRA GUATIVA
MERCHAN como Contadora con Tarjeta profesional 262702-T, declaramos
que hemos preparado los estados Financieros: Estado de Situación
Financiera y Estado de Resultados Integral 31 de diciembre de 2024
comparativos con la mismafecha del año inmediatamente anterior. Para el
CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H con
Nit. 800.196.011-4 aplicando para su elaboración los principios de
contabilidad generalmente aceptados en  Colombia de acuerdo a la ley 14
de 2009 y reglamentado bajo el Decreto 2420 del 14 de diciembre de 2015,
en donde de acuerdo a la clasificación establecida allí, el CONJUNTO
RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H, pertenece al
grupo 2 siguiendo los principios de preparación , transición y adopción
dando cumplimiento en su totalidad con las NORMAS DE INFORMACION
FINANCIERA NIF, aseverando que presentan razonablemente la posición
financiera al 31 de Diciembre de 2024 y 2023 y que además: 







 
Los Estados Financieros se elaboraron de acuerdo con la política NIF para pymes.             
El Conjunto residencial Florencia Afidro Propiedad Horizontal se encuentra dentro del
grupo de las pequeñas y medianas entidades (PYMES), (grupo 2) de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 2420 del 14 de diciembre de 2015, expedido por el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo. Por lo que aplica el Marco técnico normativo para los
preparadores de información financiera que conforman el Grupo 2 incluido en el Anexo 2
del Decreto 2420 

 

 
El Conjunto Residencial Florencia Comfamiliar Afidro P.H., entidad de derecho privado, sin
ánimo de Lucro, ubicada en la carrera 90 Bis No. 75-77 de la ciudad de Bogotá D.C., con
identificación tributaria No. 800.196.011- 4 constituida mediante escritura pública No.
3253 de fecha noviembre 13 de 1987 de la Notaria Octava del Circuito de Bogotá;
acogidos a la Ley 675 de agosto de 2001 de acuerdo a la reforma del Reglamento de
Propiedad Horizontal de fecha 28 de Marzo de 2003 de la Notaria Sexta del Círculo de
Bogotá, cuyo objeto es el de administrar los dineros del conjunto, dar cumplimiento en lo
pertinente a los bienes de uso común, derechos y obligaciones de los copropietarios
actuales y futuros, así como la aplicación de las normas sobre expensas comunes, está
conformado por 1.308 apartamentos y 835 parqueaderos. 

NOTA 2: BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
MARCO NORMATIVO APLICABLE 

 

CONJUNTO RESIDENCIAL FLORENCIA COMFAMILIAR AFIDRO P.H. 
NOTAS Y REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

EN DICIEMBRE 31 DE 2024 Y 2023 

NOTA 1: ENTIDAD REPORTANTE 



La Copropiedad reconocerá un activo en el Estado De Situación Financiera cuando: 
a. Sea probable que del mismo se obtengan beneficios económicos futuros para la
Copropiedad y, 
b. El activo tenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad. 

La Copropiedad no reconocerá un derecho contingente como un activo, excepto cuando
el flujo de beneficios económicos futuros hacia la Copropiedad tenga un alto nivel de
certeza. 

Los estados financieros de la Copropiedad se elaboran partiendo del supuesto de que la
Copropiedad está en plena actividad y que seguirá funcionando en el futuro previsible. 

La base principal de medición utilizada por la Copropiedad es el costo histórico, a menos
que se establezca una base de medición diferente en las políticas específicas. 

La Copropiedad reconocerá un pasivo en el estado de situación financiera cuando: 
a. Tiene una obligación actual como resultado de un evento pasado; 
b. Es probable que se requerirá la transferencia de recursos que incorporen beneficios
económicos para cancelar la obligación; y
c. El valor de la obligación puede medirse de forma confiable. 

Un pasivo contingente es una obligación posible pero incierta o una obligación actual que
no se reconoce, porque no cumple con algunas de las condiciones del párrafo anterior. 

de diciembre de 2015, denominado Norma Internacional de Información Financiera
para Pequeñas y Medianas Entidades. De acuerdo con lo establecido en el artículo 2°
de la Ley 1314, esta norma será aplicable a todas las entidades obligadas a llevar
contabilidad que cumplan los parámetros de los anteriores literales,
independientemente de si tienen o no ánimo de lucro. El objetivo de los estados
financieros es suministrar información sobre la situación financiera y el resultado de
las operaciones de la Copropiedad, que sea útil para la toma de decisiones
económicas por parte del Consejo de Administración y la Asamblea de copropietarios.
La copropiedad presentará un juego completo de estados financieros al cierre de cada
año calendario, con corte a 31 de diciembre, o en un periodo superior o inferior, si
dicho requerimiento está contenido en reglamento de propiedad horizontal, o si la
Asamblea de Propietarios ha aprobado la presentación de informes financieros en
períodos distintos del cierre anual. 

El reconocimiento de los ingresos ocurre simultáneamente con el reconocimiento de los
incrementos en 5 

2.1.  Base de medición 

2.2. Negocio en marcha 

2.3. Reconocimiento de los elementos de los estados financieros 

2.3.1.  Activos: 

2.3.2.  Pasivos: 

2.3.3.  Ingresos: 



La Copropiedad presentará sus activos corrientes y no corrientes, y sus pasivos
corrientes y no corrientes, como categorías separadas en su estado de situación
financiera. 
La Copropiedad clasificará como partidas corrientes las siguientes: 
a. Los importes que se esperan recuperar o cancelar dentro de los doce meses
siguientes después del período sobre el que se informa, o; 
b. Se espera realizar, vender, consumir, o liquidar en el ciclo normal de operación, o; 
c. Se mantienen principalmente con fines de negociación, o; 
d. Se trata de efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre 
restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado por un ejercicio mínimo de doce 
meses después del ejercicio sobre el que se informal, o; 

e. No se tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo
(refinanciación o renovación) durante al menos los doce meses siguientes a la
fecha del período sobre el que se informa. 

La Copropiedad clasificará todos los demás activos como no corrientes. 

El segundo criterio para el reconocimiento de una partida es que tenga un costo o
un valor que pueda medirse de forma fiable. En muchos casos, el costo a valor de
una partida es conocido. En otros casos debe estimarse. Cuando no puede hacerse
una estimación razonable, la partida no se reconoce en los estados financieros. 

La Copropiedad presentará por separado cada clase significativa de partidas
similares y las partidas de naturaleza o función distinta, a menos que no tengan
importancia relativa. 

Grado de incertidumbre con que los beneficios económicos futuros llegarán a, o
saldrán, de la Copropiedad. La evaluación del grado de incertidumbre correspondiente
al flujo de los beneficios futuros se realiza sobre la base de la evidencia relacionada
con las condiciones al final del periodo sobre el que se informa, que esté disponible
cuando se preparan los estados financieros. 

La Copropiedad presentará información del período actual y del inmediatamente
anterior de manera comparada, también mantendrá la presentación y clasificación de
las partidas en los estados financieros de un período a otro, a menos que el cambio
proporcione información más fiable y relevante para los  usuarios de los estados
financieros. 

2.3.4. Gastos: 

2.6. Materialidad 

2.7. Comparabilidad 

2.5.  Fiabilidad de la medición 

2.4.  La probabilidad de obtener beneficios económicos futuros 

El reconocimiento de los gastos ocurre simultáneamente con el reconocimiento de la
disminución en los activos o del aumento en los pasivos, si se puede medir con
fiabilidad. 

los activos o de las disminuciones en los pasivos, si se pueden medir con fiabilidad. 



La Copropiedad no compensa activos con pasivos, ni ingresos con gastos. La
Copropiedad presenta estas partidas por separado, a menos que las normas legales
o los términos contractuales permitan lo contrario. 

 
La Copropiedad adoptó como moneda funcional de sus Estados Financieros el peso
colombiano, debido a que dicha moneda refleja de mejor manera los eventos y
transacciones efectuadas por la misma. 
NOTA 3: PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

3.1. Efectivo y equivalente de efectivo. 
Representa el dinero en efectivo mantenido en caja o en cuentas bancarias de Ahorro  
o corrientes disponibles a la vista. 
El equivalente al efectivo son transacciones a corto plazo de gran liquidez que se 
mantienen para cumplir con los compromisos de pago a corto plazo más que para 
propósitos de inversión u otros. Por tanto, una inversión cumplirá las condiciones de 
equivalente al efectivo solo cuando tenga vencimiento próximo, por ejemplo, de tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición. 
Las Inversiones en CDT´S se constituyen con la provisión del Fondo de imprevistos de

la copropiedad. 

3.2. Cuentas por Cobrar y otras cuentas por cobrar. 
Las cuentas por cobrar, documentos por cobrar y otras cuentas por cobrar sonderechos 
contractuales para recibir dinero u otros activos financieros de terceros, a partir de 
actividades generadas directamente por la 
Copropiedad 
3.3 Política Contable de Conciliación y Reconocimiento de Diferencias. 
Con base en el concepto No. 2016-10361 emitido por el Consejo Técnico de la
Contaduría Pública (CTCP), se establece la siguiente política contable en relación con
los procedimientos de conciliación y el  reconocimiento de diferencias en los estados
financieros: 
Procedimientos de Conciliación: Se deberán realizar procedimientos deconciliación de 
forma periódica para identificar y ajustar las discrepancias entre los registroscontables 
y los saldos disponibles en las cuentas bancarias. 
Registro de Partidas: Las diferencias identificadas durante el proceso de conciliación 
deberán ser reconocidas en los libros contables. Dichas partidas podrán registrarse enuna 
cuenta específica denominada 
“Consignaciones Pendientes por Identificar” o en otras cuentas de naturaleza pasiva, 
conforme a lo que corresponda. 

2.8.  Compensación de saldos 

2.9.  Moneda funcional y moneda de presentación de los Estados Financieros. 

Cuando se modifique la presentación o la clasificación de partidas de los estados
financieros, sere clasificarán los importes comparativos y se revelará: naturaleza,
importe, y motivo de la reclasificación a menos que resultase impracticable hacerlo y
este hecho también se revelará. 



Equipo de Oficina
Muebles y Enseres
Equipo de cómputo y comunicaciones 

5
5
3 

El monto depreciable será el valor de adquisición más cualquier mejora reconocida 
menos cualquier pérdida por deterioro registrada. 

3.5. Cuentas por pagar 

Un pasivo financiero (cuentas por pagar comerciales, documentos por pagar y préstamos
por pagar), es una obligación contractual para entregar dinero u otros activos financieros
a terceros (otra entidad o persona natural). 

 
Presentación en el Estado de Situación Financiera: El saldo de las cuentas pasivas
resultantes de este proceso deberá ser presentado en el estado de situación financiera,
lo que conlleva a la disminución del valor de las cuentas por cobrar o la cartera de
préstamos. 
Criterio de Materialidad: Para la baja de las cuentas conciliatorias, se deberá considerar 
el principio de materialidad, así como la importancia relativa de las partidas en relación 
con su prescripción. 
Análisis de Diferencias: Las diferencias conciliatorias que surjan entre los extractos 
bancarios y el auxiliar contable pueden derivar de diversas situaciones. Cada caso debe 
ser analizado en función de su origen. En aquellos supuestos en los que no se disponga 
de soporte original del propietario durante un periodo superior a cinco años, se 
procederá a la reclasificación de la diferencia como ingreso. 

3.4. Propiedad, planta y Equipo. 

La propiedad, planta y equipo representan los activos fijos que utiliza la copropiedad
para el desarrollo de  sus actividades. 

La copropiedad depreciará sus propiedades y equipos utilizando el método lineal, sin
embargo, podrá utilizar otros métodos de reconocido valor técnico. La vida útil estimada
para cada elemento de la propiedad y equipo que la Copropiedad ha evaluado para sus
activos fijos es: 

3.6. Pasivos estimados y provisiones 

Una provisión es un pasivo de oportunidad o cantidad incierta que cumple con las 
siguientes características básicas: 

a. Se trata de un pasivo; es decir: 
i. Surge como una obligación actual resultado de un evento pasado; 
ii. Es probable que se requerirá la transferencia de recursos que incorporen beneficios
económicos para cancelar la obligación; y 
b. La incertidumbre alrededor de la oportunidad (cuándo) y la cantidad (valor

monetario). 

Clase Vida útil
(Años) 



Representa Los valores disponibles: efectivo, bancos en cuentas corriente y de ahorro. 

La Copropiedad se encuentra obligada a constituir un fondo de imprevistos de acuerdo 
con los artículos 34 y 35 de la ley 675 de 2001, para atender obligaciones y/o expensas 
imprevistas. El Fondo de imprevistos es un activo con destinación específica que debe 
mantenerse en cuentas de ahorro, fondos fiduciarios u otras cuentas a Disposición de 
la Asamblea de Copropietarios. 

Los ingresos por actividades ordinarias nacen de la ejecución del concepto de la 
administración de recursos o expensas comunes que deberá efectuar la copropiedad 
que se aplicarán como ingresos por prestación 
de servicios. 

Los gastos están representados por las erogaciones necesarias causadas por la
administración y la prestación de servicios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservación de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal y la normatividad vigente. 

TOTALES    Las cuentas bancarias se encuentran debidamente conciliadas y soportadas al igual que la 
caja menor y la caja por depósitos de trasteos. 

3.7. Fondo de Imprevistos. 

3.8. Ingresos. 

3.9. Gastos. 

(1) Cuenta Corriente Avvillas terminada en 5275. En esta cuenta se reciben los recaudos
por cuotas de administración y se realizan los pagos a proveedores, contratistas,
impuestos y servicios prestados al conjunto. 
(2) Cuenta corriente Avvillas terminada en 5209. En esta cuenta se recibe los recaudos 
por cuotas de arrendamientos de los locales, se realiza el pago de los servicios públicos.  

(3) Cuenta de Ahorros Av. villas terminada en 5267. En esta cuenta se reciben los
recaudos por compra de Chip, reintegro de reclamaciones por seguros, alquiler de salón,
y otros. Se monetiza el fondo de imprevistos, semestralmente se trasladan estos dineros
para la creación de un CDT, que cubre la monetización. 

 
NOTA 4: EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

NOTA 5: EFECTIVO RESTRINGIDO (INVERSIONES EN CDT). 



 
Las inversiones en CDT´S están para cubrir el fondo de imprevistos de la copropiedad, y
los títulos valores se encuentran en custodia en la caja fuerte de la administración. 
De acuerdo con lo aprobado en asamblea anterior, para obras se autorizó utilizar el 50%
del Fondo de imprevistos y sus rendimientos, por lo que se redimieron Títulos a medida
que se vencían las fechas. En ese sentido la suma autorizada fue de $123.583.245. En
marzo de 2024 se redimen los CDT faltantes para completar la cifra autorizada. Se crea un
nuevo CDT POR $114.140.530. En el mes de junio se crea un CDT por $19.070.652 que
corresponde a la monetización del primer semestre $11.550.000 y se unifica con el CDT
que se venció en junio 2024 con sus respectivos intereses $7.520.652. 
En el mes de diciembre se crea un nuevo CDT por valor de $11.550.000, para la
monetización del segundo semestre de 2024. 

   

NOTA 6: CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTE Y NO CORRIENTE 

Incluye principalmente el valor de las cuotas de administración originadas como resultado 
del cobro de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias definidas por la asamblea, 
cobro jurídico, y multas, disminuidas por las consignaciones por identificar en los extractos 
bancarios, que corresponden a pagos realizados por los residentes que no se pueden 
aplicar a la cartera, por falta de identificación del inmueble al que corresponde. 
También comprende el rubro de deudores, los anticipos y arrendamientos de los locales
comerciales. 
La cartera corriente está conformada por los saldos de cartera con una antigüedad de 1 
días a 360 días y consignaciones por identificar no superiores a 360 días así: 

6.1 Cuentas por Cobrar a copropietarios- corriente 

 

  



(2) Deudores varios. Valor que corresponde a favor del conjunto de años anteriores de la

Administración de servicio integral, Álvaro Barrientos, proceso No 2020-201 del juzgado

42 de pequeñas causas radicado en contra del señor Barrientos. $3.632.735 y Valor

pendiente por cobrar al banco agrario por depósitos judiciales del apartamento 234101.

$4.134.825. A la fecha de este informe este dinero ya fue reclamado al juzgado y

consignado a la cuenta del conjunto En octubre se paga una reclamación por hurto

$4.823.122, se procede a realizar la correspondiente reclamación a la empresa de

vigilancia KGB LTDA para la devolución, y a la fecha de 
este informe KGB Ltda. efectúa el reintegro de este dinero. 

 
 

 
6.3 Cuentas por Cobrar Arrendamientos 

Saldo a 31 de diciembre por cobrar a los locales comerciales por concepto de arriendo. 

 

6.2 Cuentas por Cobrar a copropietarios- No corriente 

La cartera No Corriente está conformada por las cuentas por cobrar de los
copropietarios con una antigüedad superior a 360 días y que se encuentra en proceso
jurídico o acuerdo de pago, adicionalmente las consignaciones pendientes por
identificar superiores a 360 días así: 

  

 
(1) Litigios. $15.000.000 Deposito judicial Banco Agrario. A la fecha de este informe este
pago ya fue efectuado por el juzgado y depositado en la cuenta bancaria del conjunto.  

6.4 Deudores Varios 

 
NOTA 7: GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

  

 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 
 



 
En el año 2024 se realizó la compra de - 
 
NOTA 9: CUENTAS POR PAGAR. 

2 discos duros $ 631.007 

La copropiedad ha presentado y pagado oportunamente sus obligaciones tributarias. 

1. Honorarios. $ 1.350.000 Darío Torres
2. Servicio de mantenimiento. 

-
- FYV AUTOMATIZACION VARIADORES

$10.806.309 WILLIAM MERCHAN $932.640
instalación flanches. 

3. Servicio de Vigilancia: $ 61.945.590 factura mes de diciembre KGB LTDA 4.
Servicio de personal de aseo. $36.466420 factura diciembre GRANDESA LTDA 

Personal administrativo $10.775.126 Factura mes de diciembre GRANDESA LTDA. 
5. Retención en la fuente y Retención de Impuesto de Industria y comercio,
corresponden al mes de  diciembre, se declaran y pagan en el mes de enero. 

 

Seguro zonas comunes adquirido a Chubb Colombia S.A, por valor de $155.876.160 
incluido  IVA, Vigencia de la póliza del 25 de marzo de 2024 al 24 de marzo de 2025, 
pagada en su totalidad en la vigencia 2024. 
NOTA 8: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
Activos fijos esenciales para el buen funcionamiento de la copropiedad, los cuales se 
deterioran de acuerdo con la política vigente en el Conjunto. En la administración reposa 
una relación de activos y /o inventario de elementos que están siendo utilizados en la 
actualidad, como herramientas y equipos de cómputo, muebles de oficina, mobiliario de  los salones comunales. 

NOTA 10 : IMPUESTOS POR PAGAR. 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

-

 
 
 
 
 
 



(1) Anticipo de administración. Saldo de pagos de inmuebles para cuotas de administración
futuras. (2) Obras en ejecución: Saldo del contrato firmado con Koarpy provisionada de
acuerdo con el clausulado del mismo, en proceso de ejecución y finalización en 2025. 

(1) Reserva del Fondo de imprevistos ley 675. En junio y diciembre se realiza la
apertura de CDT, para la monetización.

Corresponde a la causación de los ingresos por concepto de cuotas de administración
menos los descuentos por pronto pago detallados así: 

(2) Excedente del ejercicio. Resultado de las operaciones de ingresos y gastos del ejercicio
contable 
(3) Resultado de ejercicios anteriores. Acumulado de los excedentes o déficit de ejercicios
contables de años anteriores.

 
De acuerdo con lo aprobado en el acta de Asamblea Ordinaria Número 49 del 1 de abril del
año 2012 el incremento en las cuotas de administración se realiza a partir del 1 de enero
de cada año con el porcentaje de incremento del Salario Mínimo Mensual Legal Vigente,
que para el año 2024 fue del 12%. 
- ingresos de actividades no ordinarias. 
Corresponde a los ingresos por concepto diferente a administración de la copropiedad 
así: 

 
NOTA 12: PATRIMONIO 

 

NOTA 13: INGRESOS 
- Ingresos de actividades ordinarias. 

 
NOTA 11: INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO Y OTROS PASIVOS 

 

 

  

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 
-

(1). Intereses de mora. corresponde a los intereses realmente recaudados, las 
causaciones se llevan en cuentas de orden. 
(2). Recuperaciones. $2.190.832 Reintegro GRANDESA LTDA, días faltante de personal. 

$136.400 Reintegro daño vidrio 
$1.370.000 Reintegro de pago de citófono y servicio geofonia. 
$585.000 Reintegro daño puerta, acuerdo de pago 
$1.100.000 Reintegro energía, escuela. 
$118.900 Reintegro devolución hidro lavadora por daño 

(3). Indemnizaciones. Recaudo por reclamación póliza. Saldo después de cruzar los
siniestros pagados por el conjunto. 

NOTA 14: GASTOS 

(4). Recuperación actividades: . $1.000.000 entregado por KGB LTDA para el día del
niño Y $285.000 Dinero recaudado por inscripciones de niños. 

Corresponde a los gastos de mantenimiento en que incurre la copropiedad durante el año. 

 

(5). Ajuste provisión de renta 2023. Al realizar la debida depuración y calculo del
impuesto de renta de la vigencia 2023, se reversa el valor de $85.000 de la provisión
efectuada. 
 

Gastos de actividades ordinarias 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(2) Impuestos. Está compuesto por el impuesto de Renta, Industria y comercio. 
(3) Arrendamiento impresora. Alquiler de fotocopiadora con la empresa VAHOS SAS. 
(4) Seguro de áreas comunes. En el gasto tenemos $142.515.197 que corresponden a 

- 
- 
- 

3 cuotas meses (enero marzo 2024) vigencia 2023 y 
9 cuotas meses (abril a diciembre) vigencia 2024 
quedan 3 meses de la vigencia para año 2025. 
Pólizas de contratos por arrendamientos de locales comerciales. $6.608.749
incluido IVA. 

(5) Servicio Vigilancia, Aseo y Personal administrativo. El servicio de vigilancia presentó 
un incremento ponderado en el 14%, de acuerdo con lo autorizado por la 
supervigilancia en la circular externa No.20221300000675. El servicio de aseo y 
personal administrativo presentó un incremento del 12%. 

 

 

-
-

-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
(1) Honorarios Revisoría Fiscal, Contabilidad y Administración. Se incrementaron en un
porcentaje del 12%, Excepto servicio de administración que se incrementó en un 9%. 
Honorarios actualización Sistema de gestión y seguridad en el trabajo SG-SST. 
Revisión y actualización sistema de gestión, presentación de estándares ante el 
ministerio de trabajo. Honorarios asesoría obras civiles. Informe sobre el procedimiento
a seguir para el registro en escritura de las porterías de la agrupación 1 y 2. 
 

(6) Servicio de Teléfono.  El pago se realiza por 5 líneas telefónicas ubicadas en
porterías y administración más el servicio de internet. Servicio de Energía. Pago de
iluminación zonas comunes y funcionamiento de las motobombas de los tanques
de agua potable. Servicio de Gas, corresponde al consumo en las cocinas de los
salones sociales. Servicio acueducto y alcantarillado, consumo de zonas comunes. 
(7) Implementación Sistema de Gestión y Seguridad Salud en el trabajo. Compra de
4 camillas y elementos de botiquín. 



(8) Correos, Certificados Y Gastos Notariales. Envió de 25 solicitudes a varias
entidades solicitando donaciones para la celebración del día del niño. Pago registro
notariado reforma escritura PH. 
(9) Cubiertas. Compra de materiales para impermeabilización y arreglo de cubiertas de
acuerdo con el cronograma del área operativa. 
(10) Fachadas. Materiales, mano de obra y contratos arreglo de puntos fijos. 
(11) Mantenimiento tuberías. Materiales y mano de obra para Destape cajas de aguas
negras e insumos para arreglos de plomería en zonas comunes. 
(12) Mantenimiento Tanques. Arreglo correctivo de niples, tubería, cheques,
presostatos. 
(13) Lavado de tanques. Lavado de tanques más análisis microbiológico, en enero,
junio y diciembre 
(14) Mantenimiento parqueadero. Insumos, pintura y mano de obra arreglo zona de
parqueadero. 
(15) Mantenimiento bombas y tableros de control. Compra e instalación de tablero de
control 
agrupación 1. 
(16) Compra de insumos de Mantenimiento. Compra de materiales e insumos que
requiere el conjunto para el mantenimiento y conservación de sus áreas comunes. 
(17) Mantenimiento puertas eléctricas. Adecuación y certificación de puertas
vehiculares, compra e instalación de porteros, señalización puertas, compra de brazos
y electrochapas. 
(18) Mantenimiento cámaras, Arreglo de cámaras, traslado de equipos y
mantenimiento de 116  cámaras. 
(19) Mantenimientos de interiores. Compra de materiales y mano de obra para el
mantenimiento y pintura de interiores. 
(20) Vidrios, Cambio de vidrios de fachada de las torres. 
(21) Mantenimiento de jardines, Compra de plantas ornamentales, abonos, fungicidas
y otros insumos para el cuidado de jardines, gasolina guadaña y pago de recolección
de podas de zonas verdes. 
(22) Mantenimiento eléctrico. Compra, montaje y desmontaje de lámparas led,
cambio de luminarias e instalaciones eléctricas en general de acuerdo con el
cronograma del área operativa. 
 (23) Compra y mantenimientos extintores. Compra de 56 extintores y recarga de 92
existentes 
(24) Mantenimiento Citofonía. Compra de llaveros ingreso peatonal, mantenimientos
porteros, botones pulsadores y en general mantenimiento de citófonos de las torres,
actualización sistema de registro de llaveros de ingreso. 
(25) Ornamentación Encerramiento. Soldadura y arreglos del encerramiento de las
cuatro agrupaciones, soldadura de puertas de interiores, barandas, pasamanos y
rejillas. 
(26) Obras en ejecución. $ 75.933.327 Pago de saldo de contrato de obra firmado con
Koarpy desde año 2023, obra mantenimiento patios y fachadas agrupación 3 y 4. 
$13.000.000 Mampostería anclaje fachada. 
$ 26.530.507 contrato instalación brazos puerta vehicular 
$ 7.000.000 contrato mampostería y anclaje 
$ 4.680.000 Contrato pintura agr 2. $ 86.572.419 Provisión
contrato KOARPY 2024. 



(33) Papelería y fotocopias. Compra de resmas de papel, esferos, e insumos necesarios
para la realización de la operaciones administrativas y financieras. 
(34) Taxis y transporte. Transporte urbano al realizar diligencias de la copropiedad. 
(35) Gastos de asamblea. Pago de servicio de plataforma virtual para realización de
asamblea general ordinaria en abril de 2024, elaboración de cartillas con informes. 
(36) Gastos de reuniones de consejo y/o comité de convivencia. Corresponde a los
gastos como refrigerio de las reuniones de consejo de administración y comité de
convivencia. 

-

 

(28) Compra de canecas. Compra de punto ecológico y caneca para el shut de
basura. (29) Mantenimiento Equipo de cómputo. Compra 2 discos duros, compra
computador portátil administración, cambio pantalla computador asistente
operativa, compra videobeam administración, renovación licencias office,
renovación antivirus, renovación uso software documentos electrónicos y renovación
licencia de uso sistema contable. 
(30) Gastos de temporada navideña. Compra de arreglos y luces navideñas, Novena,
Cena para miembros de consejo y personal de aseo, administrativo y empresa de
vigilancia. 
(31) Gastos Sociales, día del niño. Compra rosas día de las madres, decoración fechas
especiales como madres, padre, amor y amistad y día del niño en octubre. 

 

(32) Elementos de aseo y cafetería. Compra de insumos para aseo en general de
zonas comunes de las 4 agrupaciones. Compra de aromáticas, café para consumo
del personal de aseo vigilancia y administrativo. 

(37) Incentivo Consejo. Corresponde al descuento adicional del 25% sobre el valor
de la administración otorgado a los integrantes del cuerpo colegiado nombrado por
asamblea, como compensatorio al tiempo y labor realizada en pro del conjunto. 
(38) Fondo de imprevistos. Provisión de la reserva del fondo de imprevistos en
cumplimiento del artículo 35 de la Ley 675 de 2001. Corresponde al 1% del presupuesto
anual de gastos. 

(1) Comisiones Bancarias . Cobro por parte de la entidad bancaria AVVILLAS por el
recaudo y manejo de las  cuentas corrientes y de ahorros de la copropiedad, 
(2)Intereses financiación póliza áreas comunes. Pago de intereses a la financiera por
pago a cuotas de la póliza de zonas comunes 

(4) Pago de Siniestros menores. Pago de daños menores de vehículos y otros que 
no son cubiertos por la póliza. 

NOTA 15: IMPUESTO DE RENTA. 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

-

(27) Porterías. Pago contrato modificación licencia de modificación de porterías
agrupación 1 y 2. 

Gastos de actividades no ordinarias

(3) Costos y gastos de ejercicios anteriores. Consignación por identificar del año 2020.  



El conjunto Residencial Florencia Comfamiliar Afidro P.H., no presenta hechos ocurridos
después del periodo que se informa, correspondiente al año terminado en 31 de
diciembre de 2024. 

Cordial Saludo, 

Esta depuración de impuesto de renta se genera por el recaudo de los arrendamientos de
locales calculado al 35 % después del análisis 
 
NOTA 16: CUENTAS DE CONTROL (INTERESES DE MORA). 

Los intereses de mora se manejarán bajo la modalidad de revelaciones, evitando con esto
reflejar ingresos que no se están recibiendo oportunamente. Los intereses se contabilizan
en una cuenta de control 83, y se envían a ingresos financieros en la 42, cuando son
efectivamente pagados por el propietario, esto acogiéndonos al principio de la certeza
mencionado en las NIF. Los saldos por cobrar a cierre del año son: 

 
NOTA 17: HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

DIEGO ALEXANDER MARQUEZ
C.C. 1022,941,983 
Administrador y Representante Legal 

DIANA A. GUATIVA M.
T.P. 262702-T 
Contador Público 

DETALLE dic-24 d ic-23 V AR IAC ION

INTERESES DE MORA (CUENTAS DE CONTROL)  669.842.786  668.442.222  1.400.564
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